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वाचाः -   शासन िनणHय, गृहिनम3ण िवभाग Iमांक : संिकणH 2019/L.I.10/दुवप-ु1 िद. 08 माचH, 2019 

L5तावना :-  

रा"यातील जुXया व जीणH झालेZया इमारत\चा पनु;वकास कर>याकरीता स]या Lचिलत असलेZया 
कायHप]दतीनुसार संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण सं5थांकडून िवकासकाची िनयुbती कर>यात येते.  संबिंधत िनयोजन 
Lािधकरण/महानगरपािलका/5थािनक 5वरा"य सं5थेकडून तयार कर>यात आलेZया िवकास िनयंNण िनयमावलीतील 
तरतुद\नुसार सहकारी गृहिनम3ण सं5थांचा पनु;वकास कर>यात येतो.  िवकास िनयंNण िनयमावलीम]ये उपलfध 
होणाgया वाढीव चटईiेN िनदjशांकाचा लाभ Lामुkयाने िवकासकास होत असZयाने संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण सं5थे7या 
सभासदांना िवशेष लाभ िमळत नाही. nयाचLमाणे पनु;वकास LिIयेम]ये गृहिनम3ण सं5थां7या सभासदांचा सहभाग 
अnयZप असZयाने संपणूH LकZप िवकासका7या मजoवर राबिवला जातो व पिरणामत: अनेक LकZप अपणूH अव5थेत पडून 
असZयाचे िनदशHनास आले आहे. nयाचLमाणे सदर LकZपातील िवIी सदिनकाकरीता कजH काढून गंुतवणकू केलेZया 
खरेदीदारांना घराचा ताबा िविहत कालावधीत न िमळाZयामुळे nयांना आ;थक अडचणी सहन कराrया लागतात.  या 
पिरs5थतीत संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण सं5थां7या सभासदांनी एकिNत येऊन 5वयंपनु;वकास केZयास, पनु;वकास 
LकZपावर संपणूHपणे संबिंधत सहकारी सं5थेचे िनयंNण राहील.  तसेच, वाढीव चटईiेN िनदjशांकाचा लाभ देखील सदर 
सहकारी सं5थे7या सभासदांना िमळू शकेल. nयाअनुषंगाने रा"यातील शासकीय / िनमशासकीय / खाजगी जिमनीवरील  
सवH न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5थांना nयां7या इमारत\चा 5वयंपनु;वकास कर>यासाठी Lोnसाहन दे>या7या 
?@टीकोनातून सवलती दे>याचा िनणHय  रा"य मंिNमंडळा7या िद.08/03/2019 रोजी झालेZया बठैकीत िनणHय घे>यात 
आला.  

सदर बठैकीत घेतलेZया िनणHयां7या अनुषंगाने न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5थांना nयां7या इमारत\चा 
5वयंपनु;वकास कर>यासाठी Lोnसाहन दे>याकिरता nयांना Bावया7या सवलत\चे Lमाण व 5वxप कसे असाव,े याबाबत 
शासनास िशफारशी कर>याकिरता िवभागा7या िद. 08/03/2019 रोजी7या शासन िनण3याXवये अपर मुkय सिचव 
(गृहिनम3ण) यां7या अ]यiतेखाली उ7च 5तरीय सिमतीची 5थापना कर>यात आली. सदर सिमतीचा अहवाल शासनास 
LाSत झाला असून सिमतीचा अहवाल शासनाने s5वकृत केलेला आहे. या अहवालातील िशफारश\7या अनुषंगाने  
रा"यातील शासकीय / िनमशासकीय / खाजगी जिमनीवरील  सवH न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5थांना nयां7या 
इमारत\चा 5वयंपनु;वकास कर>यासाठी सवलती दे>याची बाब शासना7या िवचाराधीन होती. 
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 शासन िनणHय :- 

 रा"यातील शासकीय / िनमशासकीय / खाजगी जिमनीवरील  सवH न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5थांना 
nयां7या इमारत\चा 5वयंपनु;वकास कर>यासाठी Lोnसाहन दे>या7या ?@टीकोनातून याबाबत 5थापन कर>यात आलेZया 
उ7च5तरीय सिमतीने खालीलLमाणे िशफारशी केलेZया आहेत-  

1) 5वयंपुन;वकास कर>यासाठी पाNता :- रा"यातील सहकारी गृहिनम3ण सं5थेतील "या इमारती 30 वषj 

�कवा nयापेiा अिधक जुXया असतील nया इमारती  5वयंपुन;वकासासाठी पाN असतील.  

2) एक िखडकी योजना :- रा"यातील सहकारी गृहिनम3ण सं5थांचा 5वयंपुन;वकासा7या योजनेसाठी 

शासकीय/ िनमशासकीय िवभागाकडून िविवध परवान�यांची आव�यकता असते. या सवH परवान�या 

िमळ>यासाठी िविवध िवभागांकडे 5वतंNपणे पाठपूरावा करावा लागतो, nयामुळे सदर LिIयेस अिधक 

कालावधी लागतो. जर सदर परवान�या िविहत कालावधीत व एकाच काय3लयात LाSत झाZयास 

पुन;वकासाची LिIया जलद होऊन संबंिधत योजना लवकर पूणH होते.  nयामुळे रा"यातील सहकारी 

गृहिनम3ण सं5थांचा 5वयंपुन;वकासातील िविवध परवान�या एकाच िठकाणी  िमळ>यासाठी एक िखडकी 

योजना सु� करावी.   

3) योजनेस मंजुरी दे>यासाठीची कालमय3दा :- एक िखडकी योजने7या मा]यमातून सहकारी गृहिनम3ण 

सं5थांचा 5वयंपुन;वकासा7या योजनेतील सवH परवान�या या L5ताव LाSत झाZया7या िदनांकापासून 6 

मिहXया7या आत पूणH करणे बंधनकारक कर>यात यावे. 

4) चटईiेN िनदjशांक/Lोnसाहन iेNफळ:- रा"यातील 30 वष3पेiा जुXया असलेZया "या सहकारी गृहिनम3ण 

सं5था 5वयंपुन;वकासाचा मागH s5वकारतील अशा सं5थांना, संबंिधत 5थािनक िवकास िनयंNण 

िनयमावलीनुसार पुन;वकासासाठी देय असलेले चटईiेN िनदjशांक/Lोnसाहन iेNफळापेiा 10 % 

अिधकचे चटईiेN अनु�ेय कर>यात यावे. तसेच "या इमारतीती ल रिहवाशांसाठीचे पुनवHसन iेNफळ 

(Rehab Area) हे अनु�ेय चटईiेN िनदjशांकापेiा अिधक असेल अशा  पिरs5थतीत पुनवHसन iेNफळापेiा 

(Rehab Area) 10 % अिधकचे चटईiेN अनु�ेय कर>यात यावे. तसेच, 9.00 मी पेiा कमी xंदी असलेZया 

र5nयावरील इमारतीबाबत स]या देय असलेला 0.2 FSI (अिधमुZयासह) एवजी िवनामुZय 0.4  FSI दे>यात 

यावा.  

5) पुन;वकासासाठी आव�यक असणा-या र5nयांबाबत- "या सहकारी सं5था सामुिहक 5वयंपुन;वकास कx 

इs7छतात, nयांना दोन र5ते आव�यक अस>याची अट िशिथल कxन दाट लोकव5तीतील 9.00 मी xंदी7या 

र5nयावरील व िवरळ लोकव5तीतील 12.00 मी. xंदी7या र5nयावरील इमारत\7या पुन;वकासास परवानगी 
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दे>यात यावी. तसेच, र5ता 9.00 मी xंदीचा हो>यासाठी आव�यक असलेली जमीन, संबंिधत सहकारी 

सं5थेने उपलfध कxन Bावी व इमारती7या Front Margin म]ये nयाLमाणात सवलत दे>यात यावी.   

6) ह5तांतरणीय िवकास हbक (TDR) :- रा"यातील "या सहकारी गृहिनम3ण सं5था 5वयंपुन;वकासाचा मागH 

s5वकारतील अशा सं5थांना TDR िवकत �यावयाचे झाZयास, संबंिधत िनयोजन Lािधकाgयाकडून सं5थेने 

िश�गणका7या दरा7या 50% सवलती7या दराने ह5तांतरणीय िवकास हbक (TDR) उपलfध क�न �यावेत. 

7) िLिमअम दराम]ये सवलत -: पनु;वकास करताना संबिंधत िनयोजन LािधकरणामाफH त िविवध Lकारचे िLिमअम 

आकारले जातात. सदर िLिमअम7या  दरामुळे एकूण खच3त वाढ होते. nयामुळे  रा"यातील न)दणीकृत गृहिनम3ण 

सं5थां7या 5वयंपनु;वकासास Lोnसाहन दे>यासाठी सदर िLिमअम7या दरात सवलत देणे आव�यक आहे. 

nयानुषंगाने िनयोजन LािधकरणामाफH त आकारZया जाणाgया िविवध Lकार7या िLिमअम दरात सवलत दे>यात 

यावी.  

8) िLिमअमचा भरणा कर>यासाठी टSपे ठरिवणेबाबत :- पनु;वकास LिIयेत संबिंधत िनयोजन LािधकाgयामाफH त 

आराखडे मंजूर करताना िविवध िLिमअ�सचा भरणा करणे अिनवायH असते.  सदर िLिमअ�सची रbकम एकरकमी 

भरZयास nयाचा ताण  हा LकZप खच3वर मोठया Lमाणात एकदमच पडतो. nयामुळे संबिंधत गृहिनम3ण सं5थेकडे 

िनधीची चणचण भासू शकते. nयामुळे यावर उपाय �हणनू 5वयंपनु;वकासासाठी आव�यक असलेZया िविवध 

Lकारचे कर/िLिमअम एकरकमी संबिंधतांकडून भ�न न घेता, ती रbकम भर>यासाठी संबिंधत िनयोजन 

Lािधकाgयाने  टSपे िविन;द@टीत करावते.  

9) 5वयंपनु;वकासाचा मागH  s5वकारणाgया  न)दणीकृत गृहिनम3ण सं5थांना िविवध कर/शुZक सवलत\बाबत :- 

अ) Land Under Construction Assessment Tax (LUC Tax) :-5वयंपनु;वकास करणाgया न)दणीकृत 

गृहिनम3ण सं5थांनी जर िविहत कालावधीत 5वयंपनु;वकास पणूH केला तर अशा सं5थाना LUC Tax मधून 

सूट दे>यात यावी. तथािप, "या सं5था िविहत कालावधीत 5वयंपनु;वकास करणार नाहीत अशा 

सं5थांकडून स]या7या Lचिलत दराने LUC Tax वसूल कर>यात यावा. 

आ)  मु�ांक शुZक :-  5वयंपनु;वकास LकZपात अs5तnवातील सहकारी गृहिनम3ण सं5थेrयितिरbत कोणीही 

ितसरा लाभाथo नसZयाने कुठलाही करारनामा कर>याची गरज नसते. nयामुळे अs5तnवातील 

गाळेधारकांना L5तािवत घरे ही 5वयंपनु;वकासामाफH त उपलfध झाZयाने अशा नवीन गाळयांसाठी7या 

कराराना�यावर पंतLधान आवास योजनेअंतगHत राबिव>यात येणाgया LकZपातील लाभा�य�कडून 

"याLमाणे �पये 1000/- एवढे  मु�ांक शुZक आकारले जाते nयाLमाणे 5वयंपनु;वकास करणाgया सहकारी 

गृहिनम3ण सं5थेतील सभासदांकडून मु�ांक शुZक आकार>यात याव.े  तथािप, 5वयंपनु;वकासनंतर तयार 
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होणाgया नवीन इमारतीमधील मूळ सभासदासाठी7या सदिनकाrयितिरbत खुZया बाजारात िवIीस 

उपलfध होणाgया गाळयासाठी7या करारना�यावर  Lचिलत दराने मु�ांक शुZक लागू कर>यात यावा.  

इ) व5तु व सेवाकर (जीएसटी) :- 5वयंपनु;वकास करणाgया न)दणीकृत गृहिनम3ण सं5थांना Bाrया लागणाgया 

व5तु व सेवा कराम]ये सवलत दे>यात यावी.  

ई) ओपन 5पेस डेिफशेयXसी डेrहलपमTट चाजjस :- 5वयंपनु;वकासाचा मागH  s5वकारणाgया  न)दणीकृत 

गृहिनम3ण सं5थांना ओपन 5पेस डेिफशेयXसी डेrहलपमTट चाजjस सवलत दे>यात यावी.  

10) नोडल एजXसी :- रा"यातील 5वयंपनु;वकासाचा मागH  s5वकारणाgया  न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण 

सं5थांना िव�ीय परुवठा करणे, मागHदशHन करणे तसचे सदर योजना राबिव>यासाठी वळेोवळेी Lोnसाहन देणे 

इnयादीसाठी नोडल एजXसी असणे आव�यक आहे. nया?@टीकोनातून रा"यातील सहकारी गृहिनम3ण 

सं5थां7या 5वयंपनु;वकासासाठी सहकार iेNातील िशखर बँक असलेली रा"य सहकारी बँक ही नोडल 

एजXसी �हणनू nया-nया िजZ�ा7या िजZहा म]यवतo सहकारी बँके7या मा]यमातून काम पाहील. सहकारी 

गृहिनम3ण सं5थां7या 5वयंपुन;वकासास चालना दे>यासाठी सदर नोडल एजXसीने 5वयंपुन;वकासाबाबतची 

संपूणH कायHप]दती, LिIया, इnयादी बाबतची िव5तृत मािहती िविवध Lिस]दी मा]यमांrदारे Lिस]द करावी. 

11) 5वयंपुन;वकास योजना पूणH कर>याचा कालावधी :- रा"यातील "या न)दणीकृत गृहिनम3ण सं5था 

5वयंपुन;वकासाचा मागH s5वकारतील nया सं5थांनी संबंिधत Lािधकरणाकडून योजना मंजूर झाZयानंतर 3 

वष37या आत संपूणH पुन;वकास करणे बंधनकारक असेल.    

12) कज37या rयाजदरात सवलत:- 5वयंपुन;वकासाचा मागH s5वकारणाgया गृहिनम3ण सं5थांना बँके7या कज3चा 

rयाजदरात सबिसडी दे>यात यावी. nयानुसार शासनाकडून rयाजदरात 4% सबिसडी दे>यात यावी. 

13)  5वयंपुन;वकासासाठी Lािधकरण :- रा"यात स]या गृहिनम3ण सं5थां7या पुन;वकासासाठी मंजूरी देणारे 

Lािधकरण हेच सहकारी गृहिनम3ण सं5थां7या 5वयंपुन;वकासासाठी िनयोजन Lािधकारी �हणून कायHरत 

राहतील. 

14) िNपiीय करार :- 5वयंपुन;वकास करणाgया सहकारी गृहिनम3ण सं5थांना िव�ीय पुरवठा करणारी सं5था, 

संबंिधत सहकारी गृहिनम3ण सं5था व nयासं5थे�ारे नेम>यात आलेला कंNाटदार या तीन पiांम]ये 

5वयंपुन;वकासाबाबत आव�यक अटी व शतoसह िNपiीय करार (Tri-partite Agreement) करणे बंधनकारक 

असेल.  
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15) LधानमंNी आवास योजनेअतंगHत सं5थTचा 5वयंपनु;वकास :- LधानमंNी आवास योजनेतील  मागHदशHक सुचनांस 

अनुस�न संबिंधत न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5था िवIी घटकातील 35% सदिनका आ;थक?@टया दुबHल 

घटक/अZप उnप� गटातील (EWS/LIG) लाभा�य�साठी बांध>यास तयार असतील तर सदर  न)दणीकृत 

सहकारी गृहिनम3ण सं5थेस पंतLधान आवास योजनेLमाणे  2.5 चटई iेN िनदjशांक, पाN लाभा�य3स �पये 

2,50,000/- अनुदान तसेच इतर अनुषंिगक लाभ दे>यात यावते. 

16) दiता सिमती :- सहकारी गृहिनम3ण सं5थांचा 5वयंपनु;वकास हा िविहत कालावधीत पणूH होणे आव�यक आहे. 

तसेच नवीन इमारतीचे बांधकाम हे चांगZया दज3चे असणे आव�यक आहे. nया ?@टीकोनातून 5वयंपनु;वकासा7या 

कामावर िनयंNण व देखरेख ठेव>यासाठी संबिंधत सं5थेतील िकमान दोन Lितिनधी, 5वयंपनु;वकासास 

अथHसहा�य करणाgया िव�ीय सं5थेतील िकमान एक Lितिनधी यांची दiता सिमती संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण 

सं5थेने गठीत करावी.सदर सिमतीस नवीन इमारत\7या कामाचे Lnयेक तीन मिहXयांनी 5थळपाहणी क�न 

nयाबाबतचा Lगती अहवाल संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण सं5थेस तसेच संबिंधत िनयोजन Lािधकरणाकडे सादर 

करणे बधंनकारक राहील. 

17) तIार िनवारण सिमती (Grieviance Redressal Committee) :-  रा"यातील न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण 

सं5थांना 5वयंपनु;वकास करताना िविवध Lकार7या अडचणी/तIारी/आiेप उ�व>याची शbयता नाकारता 

येणार नाही. nयानुषंगाने सदर अडचणी सोडिव>यासाठी Lnयेक िजZ�ा7या 5तरावर एक तIार िनवारण सिमती 

असेल. सदर सिमतीम]ये खालील अिधकारी/पदािधकारी यांचा समावशे राहील :- 

  1) संबंिधत िजZ�ातील िजZहा उपिनबंधक अथवा nयांनी नामिनदjिशत केलेला Lितिनधी. 

2) संबंिधत िजZ�ातील िनयोजन Lािधकरणाकडून Lािधकृत कर>यात आलेला अिधकारी. 
 

     िजZ�ातील "या सहकारी गृहिनम3ण सं5थां7या 5वयंपुन;वकासाबाबत सिमतीकडे तIारी LाSत होतील, nया 

तIार\चे  िनवारण करताना सुनावणीसाठी 5वयंपुन;वकासा7या कामावर िनयंNण ठेव>यासाठी गठीत कर>यात 

आलेZया दiता सिमतीतील सद5य तसेच  संबंिधत न)दणीकृत सहकारी गृहिनम3ण सं5थेतील िकमान दोन 

Lितिनधीस बोलािवणे बंधनकारक राहील. 

18) कंNाटदाराची िनकष व न)दणी :-  सहकारी गृहिनम3ण सं5थे7या 5वयंपनु;वकासासाठी िनयुbत करावया7या 

कंNाटदारांच े िनकष संबिंधत िनयोजन Lािधकरणाने 5थािनक पिरs5थती/आव�यकतेनुसार िनि�त करावते. 

तसेच अशा कंNाटदारानी संबिंधत िनयोजन Lािधकरणाकडे न)दणी करणे बधंनकारक राहील.    

19) 5वयंपनु;वकासाठी कंNाटदाराची िनयुbती :- सहकारी गृहिनम3ण सं5थे7या 5वयंपनु;वकासासाठी संबिंधत सं5था 

कंNाटदाराची िनयुbती करते. nयामुळे यो�य व सiम कंNाटदाराची िनयुbती होणे आव�यक आहे. nयासाठी 



शासन िनणHय Iमांकः संिकणH 2019/L.I.10/दुवपु-1 
 

पृ@ठ 7 पैकी 6 

संबिंधत सहकारी गृहिनम3ण सं5थेने तांिNक/आ;थक?@टया सiम असलेZया कंNाटदाराचे मागील तीन वष3चे 

आ;थक ताळेबदं पाहून सiम कंNाटदाराची िनयुbती करावी. 

20) 5वयंपनु;वकासाठी नेम>यात आलZेया कंNाटदारािव�]द कारवाई :- 5वयंपनु;वकासासाठी कंNाटदाराकडून नवीन 

इमारती7या बांधकामाचा आराखडा/इमारती7या बांधकामाचे टSपे व nयासाठी लागणाgया कालावधीबाबत 

सहकारी गृहिनम3ण सं5थेस बांधकामाचा L5ताव LाSत झाZयानंतर बांधकामाची Lगती तसचे बांधकामा7या 

गुणव�ेवर दiता सिमती  िनयंNण ठेवले. nयानुसार दiता सिमतीने सहकारी गृहिनम3ण सं5थेस सादर केलेZया 

अहवालानुसार जर कामाची Lगती समाधानकारक नसेल व LकZप पणूH हो>यास उशीर होत असZयास संबिंधत  

सहकारी गृहिनम3ण सं5था दोषी कंNाटदारास काढून टाकून निवन कंNाटदाराची नेमणकू क� शकेल. तसचे 

अशा दोषी कंNाटदाराचे नांव संबिंधत िनयोजन Lािधकाgयाने का�या यादीत टाकाव ेव अशा दोषी कंNाटदाराला 

नवीन LकZप मंजूर क� नये. 

2. सदर शासन िनणHय महारा@E शासना7या www.maharashtra.gov.in या संकेत5थळावर उपलfध कर>यात 

आला असून nयाचा संकेतांक 201909131802099409 असा आहे. हा आदेश िडजीटल 5वाiरी क�न काढ>यात येत 

आहे. 

महारा@Eाचे रा"यपाल यां7या आदेशानुसार व नांवाने, 

 

                               ( रा. क). धनावडे ) 
                              उप सिचव, महारा@E शासन 

Lित, 
1. मा.रा"यपालांचे सिचव, 

2. मा.मुkयमं�यांचे Lधान सिचव, 

3. मा.मंNी (गृहिनम3ण) यांच ेखाजगी सिचव,  

4. मा.रा"यमंNी (गृहिनम3ण) यांचे खाजगी सिचव, 

5. मा.िवरोधी पi नेता, िवधान पिरषद  / िवधानसभा, महारा@E िवधानमंडळ  सिचवालय, मंुबई, 

6. सवH सXमाननीय िवधानसभा / िवधानपिरषद व संसद सद5य, 

7. सवH मंNी / रा"यमंNी यांच े5वीय सहायक, 

8. मुkय सिचव, महारा@E शासन, मंNालय, मंुबई, 

9. अपर मुkय सिचव (महसूल), महसूल िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

10. अपर मुkय सिचव (िव�), िव� िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

11. Lधान सिचव (निव-1), नगर िवकास िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

12. Lधान सिचव (निव-2), नगर िवकास िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

Ramchandra 

Dhanawade

Digitally signed by Ramchandra Dhanawade 

DN: c=IN, o=Government Of Maharashtra, ou=Housing 

Department, postalCode=400032, st=Maharashtra, 

2.5.4.20=cf4fd1e4249e6612552db1552e149b0688899cac7ecc3

7ca9fbf60ec7d9103d6, 

serialNumber=5b10ebd8bee2e77f1e579c83aa5378f02ae01b17

65ccdd10f83cb76cd8bbe016, cn=Ramchandra Dhanawade 

Date: 2019.09.13 18:08:13 +05'30'
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13. Lधान सिचव (सहकार), सहकार व व�ोBोग िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

14. Lधान सिचव, �ाम िवकास िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

15. मंNालयीन सवH िवभाग, 

16. उपा]यi तथा मुkय कायHकारी अिधकारी, महारा@E गृहिनम3ण व iेNिवकास Lािधकरण, वां�े, मंुबई, 

17. सवH िवभागीय आयुbत, 

18. rयव5थापकीय संचालक, िसडको, 
19. rयव5थापकीय संचालक, मंुबई महानगर Lदेश िवकास Lािधकरण 

20. सवH आयुbत, महानगरपािलका, 
21. सवH िजZहािधकारी, 
22. सवH मुkय कायHकारी अिधकारी, िजZहा पिरषद, 

23. संचालक, रा"य सहकारी बकँ, 

24. सवH िजZहा उपिनबधंक, 

25. सवH मुkय अिधकारी, नगर पािलका/नगर पिरषद, 

26. सवH उप सिचव, गृहिनम3ण िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

27. सवH अवर सिचव/कi अिधकारी, गृहिनम3ण िवभाग, मंNालय, मंुबई, 

28. काय3सन-दुवप-ु1, सं�हाथH. 

 


